LEITFADEN FLACHENPRUFUNG

Dieser Leitfaden bietet einen strukturierten Uberblick iiber die einzelnen Schritte der
Flachenprifung und erlautert das Vorgehen zur Abgabe von Flachenpriifdatei und Flachen-
berechnungsbogen.

ZIELE DER FLACHENPRUFUNG

Die Flachenpriifung ist Teil der Vorpriifung und dient der quantitativen Bewertung der eingereichten Arbeiten.

Die Ziele der Flachenpriifung sind:

- Priifung der formalen Zuldssigkeit

- Einhalten des Raum- und Flachenprogramms

- Erkennen von Flachendefiziten oder -liberschiissen,
d.h. die Uberpriifung, ob alle geforderten Nutzungsflichen vorhanden sind und die angegebenen Soll-Flichen
erreichen

- Abgleich Angaben in CAD-Datei und Fldchenpriifbogen

- Priifung von Plausibilitat

- Sicherstellung der Vergleichbarkeit von Beitrdgen
Nur wenn alle Teilnehmenden die gleichen Vorgaben erfiillen, sind die Entwiirfe fair vergleichbar.

1. CAD-FLACHENPRUFDATEI

Ubertrag der Fliachen aus dem Entwurf

= Ubertrag relevanter Flachen aus den Prasentationsplanen (BGF, NUF, TF, VF etc.) in CAD-Priifdatei analog zu Angaben
im Flachenpriifbogen

Struktur der Datei

- BGF/Grundflache ober-/unterirdisch
- Grundrisse aller Geschosse (ober-/unterirdisch): Darstellung von NUF
- Ansichten + Schnitte

Vorgehen

- Die vordefinierte Layerstruktur der CAD-Priifdatei ist zu iibernehmen.

- Die Flachen der Polygone sind entsprechend der Klassenstile der Klassen einzuférben.
Priifdatei ist ohne Ansichtsbereiche anzulegen, da ansonsten die Fldchen nicht priifbar sind.
Die Flachen miissen, wie in der Vorlage angelegt, auf einer Konstruktionsebenen liegen. Zu priifende Flédchen sind als
einzeln aktivierbare Polygone anzulegen. Symbole oder Gruppen sind nicht priifbar.
Problem bei AutoCAD: Ubereinander zeichnen nicht maoglich (keine Ebenen), hier keine Priifplane erstellen, sondern
Priifflachen in Entwurf einarbeiten
Wichtig: Sofern keine Wande eingezeichnet werden, ist der Faktor fiir die Konstruktionsflache anzugeben!

Abgabe
- Abgabe der CAD-Priifdatei als dwg und pdf

X Navigation - Klassen
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Darstellung: Zeigen, ausrichten und bearbeiten

Filter: <Alle Klassen>
Q
Status Klasse

Hinweis_extern
Hinweis_intern
v/ Keine
¥ Pruefung
BGF (R)
BGF (S)
BGF Gesamt
¥ Freiraum
Aufenthalt
extensive_Dachbegruenung
intensive Dachbegriinung
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2. FLACHENPRUFDATEI

Ubertrag der Zahlen aus der Priifdatei

- Ubertrag Werte aus CAD-Priifdatei in Flichenpriifbogen

Struktur der Datei

Tabellenreiter:
Flachen: Uberblick Kennwerte, Angaben zu Gebdudeteilen

Raumprogramm: Aufteilung nach Funktionsbereichen/ NUF
Kosten: Aufteilung nach Kostengruppe

Vorgehen

Orange umrandete Felder: TN-Angaben

Angaben zu den Flachen miissen deckungsgleich mit den Polygonen in Priifdatei sein

Wohnungsmix: Angaben zu Finanzierungsform, Haushaltsgré3e, Stellplatzen

» Orange umrandete Felder sind vom Teilnehmer vollstédndig auszufiillen orange umrandeten

Ausgegraute Felder: Vorgaben aus Raumprogramm
» Ausgegraute Felder diirfen nicht Giberschrieben werden.

Orangene hinterlegte Felder: Priifspalten

» Die orangenen hinterlegte Priifspalten sind freizuhalten, sie dienen der Priifergebnisse durch die Verfahrensbetreu-

ung durchzufiihrenden Flachenpriifung

Anpassungen bei abweichender Anzahl

» Sofern die Anzahl von bspw. Wohnungen vom Standard abweicht sind weitere Zeilen bzw. Zellen zu ergénzen.

» Struktur des Bogens bleibt dabei unveréndert

Abgabe
- Abgabe des Flachenpriifbogen als xIs und pdf

TN-Angabe Prifung Einheit TN-Angabe Prifung Einheit TN-Angabe Priifung Einheit
RGB Code Baukérper 1 Baukérper 2 Baukérper 3
Grundfiiche m? e i
Gebaudehdhe m m m
Traufhthe m m m
Anzahl der Vollgeschosse
BGF Gesamt (R+S) 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m?
NUF 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m?
VF 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m?
TF 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m? 0,00 0,00 m?
Kostenschatzung Verfahrensart i
Kemzant:[oooox | e
Verfahrensart Projektitel
Projekttitel
‘Ausdruck Ad, Lis im XLS-Format abgeben. Orange umrandete Felder sind auszufiillen. Weile Fel ider Orange
Ausdruck Ad. Listen bitte auch im XLS-Format abgeben. e s darzustellen. FIi
Raumnr. Raumbezeichnun kliche fkiche Flichs)
Alle Bauteile soLL IsT Gesamtkosten . g Vurgahn TN-AﬂgﬂbE Pliifll“ﬂ

in EUR (bruttoym’  in EUR (bruttoym? (brutto)
BGF (R) BGF (R)

Kosten aus Kostengruppe 300 +400 (in Eurc) 0 o€ o€

Kostenkennwert
KG 300 (brutto)

Kostenkennwert
KG 400 (brutto)

Kosten aus
KG 300

Kosten aus KG
400 (brutto)

Kostenermittiung
Bautoll 1

BGF (R)

in EURIm? BGF (R) _in EURIm” BGF (R) inm” in

2.B. Wohnen

0] o)

2.B. Gewerbe.

0] [\

Kostenkennwert
KG 400 (brutto)

Kostenermittiung
Bautell 2 KG 300 (brutto)

BGF (R)

in EURIm” BGF (R) _in EURIm” BGF (R) inm’

o) [

2.8 Gewerbe
[ [

Gesamt

‘Summe NUF Funktionsberelch

Funktionsbereich

Funktionsbereich

Nebenflachen

Obersicht Gesamtflichen

sonm e
D,D 0,0 0,0

Summe NUF Nebenflichen 0,0 0,0 0,0

Gesamtsumme Nutzungsflachen (NUF) 0,0 0,0 0,0



ABC DER FLACHENPRUFUNG

BGF: Brutto-Grundflache

Die BGF ermittelt umbauten Raum pro Geschoss, inkl. Wande, Treppenhauser, Aufzugschéchte, warmer Wintergéarten.

Zur Brutto-Grundfldche (BGF) gehoren die nutzbaren Netto-Raumflachen (NRF) und die Konstruktions-Grundflachen
(KGF) aller Grundrissebenen eines Bauwerks.

Fir die Ermittlung der Brutto-Grundflache (BGF) sind die duBeren MaBe der Baukonstruktionen einschlieBlich
Bekleidung (z. B. AuBenseite von Putzschichten oder AuBenschalen mehrschaliger Wandkonstruktionen) in Hohe

der Oberseite der Boden- bzw. Deckenbelége anzusetzen.

 Die Brutto-Grundflachen (BGF) werden an den Stellen, an denen sie nicht umschlossen sind, bis zur Begrenzung der

vertikalen Projektion ihrer Uberdeckung gemessen.

- Nicht zur Brutto-Grundfldche (BGF) gehéren:

o Flachen innerhalb einer Grundrissebene, die nicht vorhanden sind (z. B. Flachen von Luftraumen tber Atrien und in

Galeriegeschossen, Deckendéffnungen)

» Flachen z. B.im Dachraum, die keinen Zugang haben, nicht begehbar sind oder aus anderen Griinden nicht nutzbar

sind

» Flachen, die ausschlieBlich der Wartung, Inspektion und Instandsetzung von Baukonstruktionen und technischen
Anlagen dienen (z. B. nicht nutzbare Dachfléchen, fest installierte Dachleitern und Dachstege, Wartungsstege in

abgehangten Decken, Kriechkeller)

» Flachen der auBerhalb des Bauwerks befindlichen und nicht mit dem Bauwerk konstruktiv verbundenen

Baukonstruktionen (z. B. AuBentreppen, AuBenrampen, Pergolen, Freisitze, Terrassen)

- Stédtebau: BGF und GF werden modellhaft gleichgesetzt, ggf. projektspezifisch zu entscheiden

BGF: Brutto-Grundfliche | BGF

KGF: Konstruktions-Grundflache | KGF | | NRF |
NRF: Netto-Raumfléche j

NUF: Nutzungsflache INUF| [NUF| | VF |
TF: Technische Funktionsflache
VF: Verkehrsflache

[ BGFR
[ BGFS




Unterschied BGF (R) und BGF (S)

- Grundflachen und Rauminhalte sind entsprechend ihrer unterschiedlichen RaumumschlieBung nach den folgenden
Bereichen getrennt zu ermitteln:

- Regelfall der RaumumschlieBung (R)

» Den Regelfall der RaumumschlieBung (R) stellen Rdume und Grundflédchen dar, die Nutzungen der Netto-Raum-
flaiche (NRF) zuzuordnen sind und die bei allen Begrenzungsflachen des Raums (Boden, Decke, Wand) vollstédndig
umschlossen sind. Dazu gehdren nicht nur Innenrdume, die von der Witterung geschiitzt sind, sondern auch solche
allseitig umschlossenen Raume, die iiber Offnungen mit dem AuBenklima verbunden sind (z. B. iiber Rollgitter in
Garagen). Die NRF umfasst die Summe aller Flachen der Nutzungsfldche (NUF), der Verkehrsflache (VF) und der
Technikflache (TF).

» Sonderfall der RaumumschlieBung (S)

Den Sonderfall der RaumumschlieBung (S) stellen Rdume und Grundfléachen dar, die Nutzungen der Netto-Raum-
flache (NRF) zuzuordnen sind und mit dem Bauwerk konstruktiv (durch Baukonstruktionen) verbunden sind, jedoch
nicht bei allen Begrenzungsflachen des Raums (Boden, Decke, Wand) vollstandig umschlossen sind (z. B. Loggien,
Balkone, Terrassen auf Flachdachern, unterbaute Innenhéfe, Eingangsbereiche, AuBentreppen).

» Die Konstruktions-Grundflachen (KGF), die zwischen den Bereichen R und S liegen, sind dem Bereich (R) zuzuord-
nen.

- Zur Berechnung der BGF (R) sind die zur exklusiven ErschlieBung von Wohnungen erforderlichen Kerne im Erd- und
Zwischengeschoss, einschlieBlich Umfassungswande, hinzuzurechnen.

DG

4.0G

3.0G

2.0G

1.0G

EG (Luftgeschoss)
Regelfall (R)

Sonderfall (S) KG

GF: Geschossflache, BauNVO, §20, Abs.3

- GF umfasst die Summe aller Geschossflachen eines Gebzudes (Vollgeschoss)

- MaBgeblich zur Berechnung sind die AuBenmal3e des Gebaudes, einschlieBlich der Umfassungswande

- Dazu gehoren: Treppenrdaume, Aufzugsschichte, Freisitze, sofern sie liberdeckt und Bestandteil der Geschossflache
sind
(3) Die GeschoB3flache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungs-
plan kann festgesetzt werden, dass die Flichen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlielich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswéande ganz oder teilweise mitzurechnen oder
ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

- Nicht dazu gehdéren: Luftrdume
(4) Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflédchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Ab-
standsflachen) zuldssig sind oder zugelassenwerden kénnen, unberiicksichtigt.

- Differenzierung nach Nutzungsarten
- Sonderfall gemeinsame Nutzungen: bei einer gemeinsamen ErschlieBung wird diese flaichenmaBig pro Geschoss auf
die einzelnen Einheiten aufgeteilt



BRI: Brutto-Rauminhalt

- BRIl umfasst dreidimensional den umbauten Raum, also auch unterirdisch
- Grundflache des BRI: Luftrdume werden miteingerechnet
- Uberpriifung der H6hen miissen im Schnitt: Miteinberechnung von unterster Bodenplatte sowie Dachaufbau

GRZ/GFZ: Grundflachenzahl/Geschossflachenzahl

- GRZ: Anteil der liberbaubare Flache eines Grundstiicks
- GFZ: zuladssige Anzahl von Geschossfldche auf einem Grundstiick zul&ssig ist.

BERECHNUNGSHILFE GRZ (1), GRZ (2) GFZ gem. NBauO
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. Hauptgebdude™

m Geschossflédche Vollgeschosse
. mit der Hauptanlage verbundene Wintergarten, 0.3. G FZ _ a 9

gm Grundstiicksflache

. Balkone®, Loggien, Erker, Arkaden, Passagen
. Terrassen am Hauptgebéude

. Dachiiberstande ab 0,5 m inklusive Regenrinne
. Laubengénge, AuBentreppen oberirdisch, Lichtschachte
. Hauseingangstreppen >3 Stufen, Sportplatze, Ausschankflachen, Betriebsflachen

8. Unterirdische Anlagen, Tiefgaragen, unterirdische Anbauten

9. Garagen, Stellplétze, Carports mit Zufahrten und Rangierflachen

gm Hauptnutzung

GRZ (1) = gm Grundstticksflache
_ gm Hauptnutzung + gm Nebennutzung
GRZ (1) = qgm Grundstucksflache

10.Versiegelte Abstellflachen fiir Fahrrader, Miill und Solaranlagen, Freisitze,
Gartenhauser, Kleintierstalle

11. Wege, Feuerwehrzufahrten versiegelt, Kleinklaranlagen, Behélter und Tanks >4qm,

Spielplatze, Pool und Teich

“die vertikale Proiektion der AuBenmaBe einer oberirdischen baulichen Anlaae (aller Geschosse). Also die ardBte Grundrissausdehnuna fiir die Uberdeckuna des Bauarundstiickes.

Brutto-/Netto-Bauland

- Bruttobauland
* Gesamtflache eines Baugebietes, inklusive Baugrundstiicke, Griinflachen, StraBen und Wasserflachen

- Nettobauland
» Summe der liberbaubaren Flache Summe innerhalb eines Grundstiickes, abziiglich 6ffentlicher Infrastruktur wie
StraBen und Griinflichen.

Geschoss

- Vollgeschoss
* Oberirdisches Geschoss, das eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m aufweist

- Staffelgeschoss
o Zuriickgesetztes oberstes Geschoss, das zu einer stufenweisen Reduzierung der Gebdudegrundflache
und -hdhe fiihrt.
+ LBO: Abstandsflachen sind einzuhalten, um Belichtung, Belliftung und Brandschutz sicherzustellen.



TF: Technische Flachen nach DIN 277

- Technische Flachen (TF) umfassen Rdume und Flachen, die ausschlieBlich der betriebstechnischen Versorgung und
Entsorgung des Geb&udes selbst dienen.
- dazu gehdren: unmittelbar zum Betrieb gehdrigen Flachen fiir Brennstoffe, Léschwasser, Abwasser-, Abfallbeseitigung

VE: Verkehrsflache nach DIN 277

- Verkehrsflachen (VF) sind die Flachen innerhalb eines Bauwerks, die dem Zugang, der Verbindung und der internen
ErschlieBung von Nutzflichen dienen

- Sie gehoren zur Nettogrundflache (NGF) und sind im Rahmen einer Flachenpriifung auf Richtigkeit, Vollstéandigkeit
und Abgrenzung zu liberpriifen. Dazu zadhlen Aufziige (je Geschoss) wie auch Treppen

[ Verkehrsflache

Sonderfélle: Flachenzuteilung nach DIN 277

- Schéchte
« i.d.R.Technikfliche, sofern eine MindestgréBe von 1,20 m? erreicht wird und eine ausreichende Hhe fiir den
Betrieb und Wartung der technischen Einrichtungen gegeben ist
Hinweis: Definition und Mindestanforderungen kénnen je nach Art des Projekts variieren

- Aufziige
o Grundflache zahlt zu Verkehrsflachen je Geschoss

- Treppenraume
o Grundflache zahlt zu Verkehrsflachen je Geschoss
» Befindet sich eine Treppe innerhalb eines Wohnraums, kann ihre Fldche der Nutzungsflache zugerechnet werden.



NUF: Nutzungsflache, nutzungsspezifische GF

- NUF1-7nach DIN277

* NUF1: Wohnen und Aufenthalt, z. B. Wohnrdume, Kiichen, Ruherdume, Aufenthaltsraume, Gemeinschaftsraume,
Speiserdume und Pausenrdaume

* NUF 2: Biroarbeit, z.B . GroBraumbiiros, Konstruktionsrdume, Aufsichtsrdume, Schalterrdaume und Biirogeraterdume

¢ NUF 3: Produktion, Hand- und Maschinenarbeit, Forschung, z.B. Werkhallen, Labors, Rdume fiir Tierhaltung und
gewerbliche Kiichen,

* NUF 4: Lagern, Verteilen, Verkaufen, z.B. Lagerrdume, Silos, Archive, Verkaufsraume, Kiihlrdaume und Messerdume

* NUF 5: Bildung, Unterricht, Kultur, z. B. Horséle, Bibliotheksrdume, Zuschauerrdume in Kinos, Biihnenrdume,
Sportrdume und Proberdume

» NUF 6: Heilen und Pflegen, z. B. Behandlungsrdume, Operationsrdume, Bettenrdume und Intensivpflegerdume

* NUF 7: Sonstige Nutzungen, z. B. Abstellrdume, Fahrradraume, Millsammelrdume, Abstellflachen, Garagen,
Sanitdrraume und Schutzrdume, nicht jedoch als nutzbare Verkehrsflachen (VF)

Hinweis: NUF-Zuordnung gesondert kléren

3 NUF1-7

[ Beispiel: Schulbau
Anteil offene Lernflachen (NUF)in VF

Wfl: Wohnflache nach Wohnflachenverordnung (WoFIV)

- GemiB der Wohnflachenverordnung (WoFIV) umfasst die Wohnflache (Wfl) die Grundflachen aller zu Wohnzwecken
dienenden Rdume innerhalb der Wohnung

- Wintergarten, Balkone, Terrassen und Loggien werden anteilig zwischen 25 - 50 %

- Nicht angerechnet werden u. a. Kellerrdume, Waschkiichen, Bodenrdume, Heizungsraume und Garagen.

- Dachschragen: Flaichen mit einer H6he unter 1m werden nicht angerechnet, zwischen 1-2 m Héhe zu 50 %



AV-Verhéltnis

- Das A/V-Verhiltnis beschreibt das Verhaltnis von duBerer Gebaudehdillflache (A) zu umschlossenem

Gebaudevolumen (V).
- MagB fir die energetische Kompaktheit eines Gebdudes:
* Niedriges A/V = kompaktes Gebaude, wenig AuBenfliche > energieeffizient

+ Hohes A/V - ausgefranstes, gegliedertes Gebaude, viel AuBenflaiche > hoherer Warmeverlust, schlechtere

Energiebilanz

Mehrfamilienhaus

klein: A/V = 0,5
Reihenendhaus groB: A/V =0,3
Doppelhaus
A/N=0,6
Reihenmittelhaus
A/N=0,5
Einfamilienhaus
Winkelbungalow A/N=0,7
A/N =10

Kostengruppen

- nach DIN 276:
o KG 100 Grundstiick: Kosten fiir Kauf, Makler, Notar, Grunderwerbsteuer.

» KG 200 Vorbereitende MaBnahmen: Herrichten (Abbruch) und ErschlieBung (Anschluss an Versorgungsnetze)
+ KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen: Das Herzstlick, beinhaltet Rohbau, Dach, Fassade, Innenwéande

* KG 400Bauwerk — Technische Anlagen: Sanitér, Heizung, Elektro, Liiftung, Aufziige
+ KG 500 AuBenanlagen: Gestaltung von Wegen, Bepflanzung, Z&dune



